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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: F10637064_L011301508 20220321 2),

Kanalas Sandor adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki. Az alapligyben a végrehajtast dr. Kapas Katalin kozjegyzé 14017/0/30414/2022/3 szamu hatérozata
alapjan  dr. Kapas Katalin kozjegyzé a(z) 14017/0/70473/2022/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
FOLDGAZSZOLG. SZERZODES cimen fennallé 816 708 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtist kérd(hiv.szém) Adés il . Kév.iogci Toke
DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltatod Kanalas Sandor 218.V.0237/2021 VILLAMOSENERGIA-SZOLGALT 225 000 Ft
Zartkdriien M{kodd Részvénytarsasag ATASI SZERZODES
(VH-2021-0000250/341002065/225000)

Magyar Allam - MNV Zrt. Kanalas Sandor 218.BV.0006/2025 TARTOZAS 1 605 454 Ft
Intrum Zrt. Kanalas Sandor 0218.V.0219/2012 kolcsontartozas 528 412 Ft
(OU-BP-FK-09-H60-0201)

Intrum Zrt. Kanalas Sandor 218.V.3829/2019 kolcsondsszeg 164 102 Ft
(8348800058990 _VH)

DAKOV Dabas és Kémyéke Viziigyi Kft. Kanalas Sandor 218.V.0269/2025 KOZSZOLGALTATASI 158 282 Ft
(250/2024/B/D4/VH) SZERZODES

cime: 2118 Dany, Bocskai utca 44, megnevezése: -,
fekvése: DANY BELTERULET, helyrajzi széma: 1707/3.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: 1140 m2 telken fekvé kivett lakéhaz, udvar megnevezésii lakéingatianbél adost
megilleté tulajdonrész

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 792 000 Ft,
arverési eldleg: 379 200 Ft,
licitkiiszob: 76 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Godolléi fiok, 10103836-52729739-01000003.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Steli ajanlattétel idé : -6 :00-j

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé6 idépont: Befejez6 idopont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.07.31. 2025.08.20. 09:00 3 792 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.20. 09:00 2025.09.09. 09:00 3792 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.09. 09:00 2025.09.29. 09:00 3792 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlatiételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott miniméal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejez6dik, nem nyilik meg a
kovetkezd szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére
— az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan
lezéarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z0 6t percen beliil Gjabb vételi
ajanlat érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szadmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabéalyokroél sz0lo 1993. évi LXXVIIL térvény
85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési
dnkormanyzatnak drverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrol szo6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81.
§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni.
Ha tulajdonostars kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil.
Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja
eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat,
kizarolag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajté feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld
haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem
keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség
nem terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet.
Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és arverési vevd terhére esik.
Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett
arverési hirdetményekben és arverésekrfl szold egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem
jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai,
miszaki allapotdért, minGségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlé éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejli magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtoé a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozéaséban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

£ 1 L S1LIRIrae A d 1l A1 grmentesen megitexKinineto

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverez6i mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyié\;ééltartéséba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és
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aktivalt felhasznaloi nevének és, Jelszavanak megaddséval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételet, aki az Elektronikus Arverési Rendszer érverezGként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat
elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolésara szolgalo
iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd.
—"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverez8k nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését
megeldzden legalabb 3 munkanappal megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként
torténd haszndlatéhoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivdlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara
10%-énak megfelelé 4rverési eldleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, Godolléi fiok,
10103836-52729739-01000003 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilipn. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnapld lezarasdig az aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavénalg, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési R’endszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem
teszi kdzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszdb dsszegével az eldz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé l?zérésénak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokényv alairdsa céljabol a végrehajto irodijaban a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

Figvelmeztetés arverezdk részére

Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol - ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a
jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy itutalni a
végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos
koriilmény indokoltta teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtéra nézve eljarasi kotelezettséget. Ennek kivetkeztében a végrehajtéi iroda az
arverési vételar kirivéan magas 6sszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését.

Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik 4rverést
kell tartani. A masodik arverésre az els§ arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsig &t a kiilénbozet
megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15
napon belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdékre vonatlfozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartisaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott Jjogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitisa
irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz6lo 1994. évi LI térvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdras szabdlvait és az eldterjesztd jogat
vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. 4 kifogdst a végrehajténdl
kell benytijtani a végrehajtast foganatosits birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv. ) 43. § (8) bekezdése a végrehajtési kifogas illetéke
15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési
szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk ”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjn, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti
honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak
lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Godolls, 2025.07.16.

Tusan Zoltan
végrehajto-helyettes
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