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Végrehajtoi iigyszam(ok): 218.V.0191/2025/104
(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

DANY KOZSEG POLGARMESTERI AT
HIVATALA 3A2ABB 1
2118 Dany, Pesti tt 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: S 133126 VH),
Kanalas Jézsef adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovete]es(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Karpati Méria Tiinde kozjegyzé 52012/0731073/2024/8 szami hatarozata alapjén dr. Karpati Maria
Tiinde kozjegyzé a(z) 52012/0/70059/2025/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, FOLDGAZSZOLG. SZERZODES cimen
fennallo 524 466 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi {igyek:
!:, ] ra L I 7 n” 3 I : Ij J"Z z ]; . s v
DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltatd Kanalas Jozsef 218.V.1064/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 1 750 048 Ft

Zartkortien Mikkodoé Részvénytarsasag
(VH-2025-0000771/351007701/1750048)

Dijbeszedé Faktorhaz Zrt. Kanalas Jézsef 218.V.0996/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 421 954 Ft
(F686926/1)

SIGMA FAKTORING Zartkoriien Mikodo Kanalas Jozsef 218.V.2720/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 273 257 Ft
Részvénytarsasag

(S_124039_VH)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. Kovacs Mirandella 218.V.2888/2025 KOLCSONSZERZODES 3 046 838 Ft
(V-LCOH12004403_1)

Magyar Allam Kanalas Jozsef 218.BV.0004/2026 TARTOZAS 15 000 000 Ft

cime: 2118 Dany, Bethlen Gabor utca 26., megnevezése: Kivett/ beépitetlen teriilet
fekvése: DANY BELTERULET, helyrajzi széma: 799/2.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzo tulajdonsagai:
Tulajdoni lap szerint Kkivett beépitetlen teriilet
hasznos alapteriilet: 80 m2

Az ingatlan k6zérdekii hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan tulajdoni lap szerint nem lakoéingatlan, igy jelen eljaridsban az ingatlan nem birtokba adhaté. Az
ingatlan Kizardlag az addés onkéntes Atadasaval vagy egyéb jogi iiton (birtokvédelem) keriilhet az arverési vevé
birtokdba (Budapest Kornyéki Torvényszék mint masodfoki birésiag 2.Pkf.50.651/2026/5. szami jogerds
déntése alapjan megallapitott birtokba vehetéség).

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 146 000 Ft,
arverési elleg: 1 014 600 Ft,
licitkiiszob: 101 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Godolléi fiok, 10103836-52729739-01000003.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.09.29.-t61 2026.11.28. 20:00-ig. -
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2026.09.29. 2026.10.19. 20:00 9131 400 Ft.
2. szakasz 2026.10.19. 20:00 2026.11.08. 20:00 7102 200 Ft.
3. szakasz 2026.11.08. 20:00 2026.11.28. 20:00 5073 000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelz8 6t percen beliil Gijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idopontjét, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznilok szémira, és azt a kezdd és befejezoé idSpontot, melyek kzdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szémara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato elarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6zd jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tbb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 9sszegli vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé §j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvéte]ekhez jogkévetkezmény nem fﬁZ('Sdik Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvéte]t()'l eltérhet. Az ingaﬂan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6dSket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol szo16 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) fliz8dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama -alatt, ‘elektronikus Gton,. a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal milkédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként térténé hasznélatanak feltételeit rogzitd felhaszndlési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az drverezdk nyilvéantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megeldz8en eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt. Gddolléi fiok, 10103836-52729739-01000003 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezé, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegevel az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint rverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzbkonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

Figvelmeztetés drverezék részére

Az drverési vev kiteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjatél - ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a
jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6l - szimitott 15 napon beliil befizetni vagy Atutalni a
végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos
koriilmény indokoltta teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtéra nézve eljarasi kotelezettséget. Ennek kivetkeztében a végrehajtéi iroda
az arverési vételar kirivoan magas dsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését.

A Vht. 132/F. § 4) bek. alkalmazasdban a licit lezdrultival (vagy az drverés egyéb okbol torténé megsziintetése esetén) az Arverezd részére
az arverési eldleg atutalasi koltséggel csokkentett része keriil visszautaldsra.

Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres. mbvk.hu intemetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdeése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatérozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajidsrdl szol6 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljérds szabdlyait és az
eldterjeszt jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalatdval fizethet m eg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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